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Saint-Baldoph, le 26 janvier 2022
Objet : Modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Tournon

Monsieur le Maire,

Nous avons bien regu le projet de modification simplifiée n°1 du PLU de votre
commune, pour avis, au titre de l'article L153-40 du code de l'urbanisme et
Nnous vous en remercions.

La révision du périmétre de I'OAP n°1 au lieu-dit « La Croix » ne crée pas
d’impact supplémentaire sur I'espace agricole. Le PLU prévoit aujourd’hui la
construction d’une cinquantaine de logements, il conviendrait de relever le
seuil minimum de densité a 50 logements, légérement au-dessus de la
moyenne prescrite par le SCOT afin d’optimiser les besoins en consommation
fonciére de ce secteur de centre bourg et ainsi limiter I'ouverture de nouvelles
zones constructibles.

Nous n’‘avons pas de remarque particuliere @ émettre sur la correction de
I'erreur matérielle du secteur « des Illettes », s'agissant d’une ancienne zone
Ud réattribuée en Ub.

Au sujet du réglement écrit, nous notons une volonté de faciliter la
transmission des exploitations par I'inscription d’une limite de 40 m2 pour le
logement de gardiennage devant é&tre intégré au béatiment d’exploitation,
comme le prescrit le SCOT. En raison des difficultés d'installation, la Chambre
a relevé ce seuil de préconisation a 80 m2, limité a un seul logement par
exploitation.

Concernant les batiments existants dans la zone As, le texte proposé n’est pas
assez explicite, a priori il s'agit de pouvoir permettre une éyolution des
batiments donc de réglementer les annexes et les extensions. A ce titre, la
Chambre autorise les augmentations de surface de plancher a usage
d’habitation de 20% maximum de I'existant, dans la limite de 200 m2 et 1
annexe de 30 m2 de surface de plancher maximum (y compris le local
technique lié aux piscines) & 10 m maximum du batiment principal.

Au regard de ces éléments, nous donnons un avis favorable, sous réserve de
la prise en compte de notre demande concernant le seuil minimum de densité.

Vous souhaitant bonne réception de Ia présente, nous vous prions d’agréer,
Monsieur le Maire, nos sincéres salutations.

Cédric LABORET,




